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Umnutzung Gebaude

Aus Kuhstall wird
Mehrfamilienhaus

Denkmalschutz, Baurechtsanderungen, Gebaudestatik: Die Alles, was du zu dem

Herausforderungen bei der Umnutzung landwirtschaftlicher Thema griine Innovationen

Gebiude sind orofk — die Cl her anch. Der Sachverstindige wissen musst, in einemn MNewsletter
ebdude sind groff — die Chancen aber auch. Der Sachverstindige Bl mes iy e per | !

Christof von Borries gibt Einblicke.

Jetzt kostenlos anmelden

it Esmtraguing in den Mewsletter stimme ich den
Datenechuiz- und Anmeldebestimmungen zu.

Am Beispiel dieses Wohnhauses erklart Sachverstindiger Christof von Borries, worauf ez bei der
Umnutzung landwirtschaftlicher Gebiude ankommt. (Bildguelle: Stefanie Urbam,
urbanbusinessfotografie.de)

f3 - farm. food. future: Herr von Borries, Sie sind Projektentwickler und haben
gemeinsam mit dem Architekten v. Bismarck einen denkmalgeschutzten Kuhstall zum
Mehrfamilienwohnhaus umgenutzi. Wo liegen die besonderen Herausforderungen bei der
Planung und dem Bau eines solchen Projektes?

Christof v. Borries: Es aibt drel Felder, die es beil der Konzeptentwicklung zu bedenken gilt.
Erstens: Was will der Eigentimer und was will er nicht? Denn es macht keinen Sinn, etwas
zu entwickeln, was dem Eigentlmer nicht liegt. Zweitens: Der Markt. Welche Nutzungen
machen in der vorhandenen Lage Sinn? Wer bezahlt wisviel fir welche Nutzung? Was gibt
&5 schon und was noch nicht? Drittens: Das Objekt selbst: In welchem Zustand befindet es
sich, welche Flachen hat s und wie sind diese aufteilbar? Die Schnittmenge aus diesen
drei Feldern in Verbindung mit meiner langjahrigen Berufserfahrung ist die Basis fir die
Konzeptentwicklung. Ein weiterer wichtiger Baustein fir den Erfolg van Umnutzungen ist
der friihzeitige und vertrauensvolle Dialog mit dem Denkmalschutz und der Baubehorde
Das zeigen alle bisher bearbeiteten Projekte.

Vorher, nachher: Die Westseite des alten Kuhstalls,.. {Bildguelle; Christofr v. Borries )

13 - farm. food. future: Wie gehen Sie bei Umnutzungsvorhaben vor? Ist der Anspruch,
den alten Kuhstall noch .durchscheinen” zu lassen und ein Stick weit an die alte Nutzung
zu erinnern? Oder Uberwiegen dann doch die rein pragmatischen Uberlegungen, das beste
aus dem nun einmal zufdlligerweise vorhandenen Gebaude herauszuholen?

) Die lokalen Gremien sollten eine gewisse
Flexibilitit und Hilfsbereitschaft mitbringen, um
dem Eigentiimer die Moglichkeiten zur
wirtschaftlichen Erhaltung der Gebaude zu
geben.

Christof von Borries

Christof v, Borries: Machdem das Nutzungskonzept entwickelt und mit dem Eigentimer
abgestimmt ist, kommen hier die Denkmalschutz=-Erfahrung und die Sensibilitat des
Architekten im Umgang mit denkmalgeschitzten Gebiuden zum Tragen. Seine Aufgabe ist
es, das Konzept in das Objekt und sein Umfeld zu lbersetzen”. In diesem
Abstimmungsprozass kann es durchaus zu Anpassungen des Konzeptes kommen. Es
kommt darauf an, so viel wie méglich von dem alten Charme des Gebdudes und seines
umgebenden Ensembles unter der neuen Nutzung zu erhalten.

nZeugen der Vergangenheit"” weiternutzen

3 = farm. food. future: Welche Gestaltungsmaglichkeiten stehen Ihnen bei solchen
Projekten zur Verfugung? Kann es vorkommen, dass Sie alte Stallturen, Melkstande oder
dhnliches erhalten und ins neue Projekt einbinden?

Christof v. Borries: Ja, das kann durchaus vorkommen, wenn es flr die jeweilige Nutzung
Sinnmacht. Alte Stalltiren kénnen wunderbar als Dekorationselement oder
Verdunkelungsmoglichkeit dienen, Gusseiserne Stitzen und eine Kappendecke sollten
méglichst erhalten bleiben und sind nicht nur attraktive Gestaltungselemente, sondern
auch Zeugen der Yergangenheit. Es ist wichtig, diese Gestaltungsfreiheit zu haben und zu
nutzen. Auf der anderen Seite kinnen sich zum Beispiel aus den gusseisernen Stitzen
Herausforderung fir die neue Gebdudestatik ergeben, so dass weitere Stiitzelemente oder
Wande eingeplant werden mussen

f3 - farm. food. future; Gerade auf landwirtschaftlichen Betrieben leben oft mehrere
Generationen unter einem Dach. Auch den umgebauten Kuhstall haben Sie als
Mehrgenerationen-Haus konzipiert. Warum eigentlich? Inwiefern ist .gemeinsam
wohnen” auf dem Land einfacher umzusetzen als in der vermeintlich anonymen Stadt?

Christof v. Borries: Die driliche Machfrage zeigte uns einen Nachfrage-iix nach
unterschiedlichen Wohnungsgrofien und fuschnitten. Daraus ergab sich sehr schnell die
Idee eines Mehrgenerationenhauses. Anonymitat ist in der Stadt eher méglich als auf dem
Land. Das ist Fluch und Segen zugleich: Wer es vorzieht, anonym zu leben, sucht eher gine
Wohnung in der Stadt. Auf dem Land ist Anonymitat kaum mdaaglich. Jeder kennt jeden und
wer auf dem Lande lebt, der kennt das. Man ist im Gesprach und hilft sich gegenseitig. Wir
haben fir dieses Gemeinschaftsleben Maglichkeiten in Form von Gemeinschaftsraumen im
Haus und im Freien realisiert.

Alte Stallturen und gusseiserne Stitzen konnen Gestaltungsmbglichkeiten sein. Sie sind aber

gleichzeitig eine Herausforderung fur die neue Gebaudestatik. (Bildquelle: Christof v. Borries )

nDle meisten Anfragen kommen aus dem landwirt-
schaftlichen Sektor”

3 - farm. food. future: Der Strukturwandel in der Landwirtschaft nimmt zu. Viele
Betriebe hiren auf oder suchen neue Nutzungsmuoglichkeiten fur alte Gebdude. Nehmen
Sie diese Entwicklung wahr? Etwa durch hiufige Anfragen?

§ 8 Fiir fast alle Umnutzungen landwirtschaftlicher
Gebiude muss das Baurecht fiir das Grundstiick
gedndert werden.

Christof von Borries

Christof v. Borries: Dieser Strukturwandel halt seit einigen Jahren an und wird sich weiter
fortsetzen. Alle landwirtschaftlichen Betriebe mit mehr oder weniger historischen
Gebiuden stehen vor diesen Herausforderungen. Die meisten Anfragen kommen aus dem
landwirtschaftlichen Sektor. Es ist wichtig, dass die Landwirte eine eigene ldee von der
zukinftigen Mutzung ihrer Gebdude entwickeln und dabei die richtigen Fachberater
himzuziehen. Das so erlangte fachkundige Wissen um das Potential der Gebaude kann
selbst umgesetzt und in Wert gesetzt werden.

S Tl -

Dass dieses Haus mal ein Kuhstall war... auch dank vieler neue Lichtquellen finden nun Familien aus
mehreren Generationen hier Platz. (Bildquelle: Stefanie Urban, urbanbusinessfotografie.de)

f3 - farm. food. future: Gleichzeitig zieht es — auch seit Corona - die Menschen wieder
eher raus aufs Land. Wie sollten landliche Gemeinden/Behdrden das Thema angehen?

Christof v. Borries: Erfolgsentscheidend fir die Umnutzung von historischen Gebduden mit
meist ortsbildpragendem Charakter ist die drtliche Infrastruktur. Inzwischen ist gin
Breitbandkabelanschiuss ein Muss flir den Nutzungserfolg. Fir fast alle Umnutzungen
landwirtschaftlicher Gebdude muss das Baurecht fir das Grundstlck gedndert werden.
Und nicht zuletzt muss flr eine gednderte Nutzung in aller Regel dig Belichtung der
Gebiude verbessert werden, zum Beispiel durch zum Gebdude passende Schleppgauben
pzw. Loggien oder neue Fensterdffnungen in bisher geschlossenem Fachwerk. Die lokalen
Gremien sollten also eine gewisse Flexibilitat und Hilfsbereitschaft mitbringen, um dem
jeweiligen Eigentumer die Moglichkeiten zur wirtschaftlichen Erhaltung der Gebaude zu
geben. Auf der anderen Seite erlebe ich als Berater genau diese Hilfsbereitschaft, wenn
frihzeitig eine offene und vertravensvolle Kommunikation aufgebaut werden kann.
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3 - farm. food. future: Welche Tipps haben Sie fur Hofbesitzer, die nicht richtig wissen,
was sie mit ihren Gebduden anstellen sollen?

Christof v, Borries: Es ist von grofter Bedeutung, sich vor einer Investitionsentscheidung
mit einem fachkundigen Konzept Transparenz Uber die Chancen und Risiken einer
Umnutzung 2u verschaffen, Bevor der erste Stein bewegt wird, sind viele verschiedena
Schritte unter Einbindung verschiedener spezialisierter Fachberater notwendig. Suchen sie
sich einen unabhangigen Berater, der langjanrige Erfahrung mit der Entwickiung van
Nutzungskonzepten flr historische Gebaude aufweizen kann und der diese Schritte kennt,

Uber den Interviewpartner: Christof von Borries

Christof von Borries ist zertifizierter Sachversténdiger flr Immaobilien und
Projektentwickler in Hamburg. Er bietet Eigentimern, Investaren und Finanzinstituten
deutschlandweit unabhangige Beratungsdienste zur Bewertung und Nutzung von
Immobilien: vorm Kurzgutachten fir einzelne Immobilien Uber die Marktwertanalyse
yon Fortfolien bis hin zur komplexen Machnutzungsstudie flr Gewerbe- und
Industrieliegenschaften sowie landwirtschaftliche Gebiude
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Diskussionen zum Artikel

Es wurden noch keine Kommentare geschrieben.

Schreib den eraten Kommentar und beginne die Diskussion.

# Kommentar schreiben
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